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Tajékoztato a teljes hiteldij mutatorol (THM) és egyéb, a kolcsonszerzodés
alairasa elott iigyfeleink szamara megismerheto informaciokrol

A teljes hiteldij mutatordl — a tovabbiakban: THM - jogszabaly rendelkezik (a 41/1997.(111.5.)
¢s az azt modositd 324/2004. (XI1.6.) Kormanyrendelet), amely a pénziigyi intézmények
szamara eldirja a THM szamitdsi modjat, annak kozzétételét, a hitelszerzédésben valo
feltiintetését és a kapcsolodo iigyféltajékoztatast. Bankunk az érvényes jogszabalyoknak
megfelelden tesz eleget kotelezettségének.

Az alabbiakban 4tfogd tajékoztatast kivanunk nyujtani Ugyfeleink részére a lakossagi lakas,
ill. ingatlan céli kolcsondk, valamint szabad felhasznalast jelzaloghitelek igénybevétele
esetén meghatarozasra keriild

- THM-rdl, annak tartalmarol, szamitasanak modjarol, stb., valamint arrdl, hogy
- a kOlcsonszerzddés alairasa eldtt milyen informéciokat, milyen médon ismerhetnek meg
Ugyfeleink.

Ismertetdnk célja, hogy Ugyfeleink tajékozottan valaszthassanak a kiilonbozd hiteltermékek
kozott és a megfeleld ismeretek birtokaban irjak ala Bankunkkal a kélesonszerzddést.

e Miaz a THM és mit mutat?

A THM - azaz a teljes hiteldij mutatd — egy szazalékban kifejezett dijmutato, mely az tigyfél
altal a felvett pénz hasznalataért fizetendd éves dijat mutatja meg.

A THM a kolcsonnel kapcsolatban fizetendd koltségeket veszi figyelembe (kamatot, egyszeri
¢s folyamatos dijakat, koltségeket). Jelzaloghiteleknél a THM tartalmazza - a fentieken tal - a
fedezetiil szolgalo ingatlan értékbecslésének dijat, valamint az ingatlan feliilvizsgalatok dijat,
amennyiben az Ugyféllel kotott szerzodés vagy jogszabdly az ingatlan helyszini ellenérzését
eldirja.

e Mi a célja a THM-nek?

A THM célja, hogy az Ugyfelek szamara tajékoztatdst nyljtson a hitel lehetéségek
koltségeirdl és ezaltal 6sszehasonlithatova valjanak a kiilonb6z6 ajanlatok.

e Milyen koltségeket tartalmaz a THM szamitas?
Az FHB éltal nytjtott kolcsondk esetén a THM az aldbbi dijakat, ill. koltségeket tartalmazza:

- kamat *

- kezelési koltség *

- szerz6déskotési dij *

- ingatlan értékbecslési dij *
- ingatlan feliilvizsgélati dij *
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e Milyen koltségeket nem tartalmaz a THM?

A THM szamitasanal — jogszabalyi rendelkezés alapjan - nem vehetdk figyelembe az alabbi
koltségek:

- akoleson prolongalasanak (azaz a futamidé modositasanak) koltsége *

- akésedelmes teljesités esetén felszamitasra keriilé késedelmi kamat *

- egyéb olyan fizetési kotelezettség, amely a szerzdédésben vallalt kotelezettség nem
teljesitésébdl szarmazik

- a biztositési és garanciadijak

- atutalasi dijak (jelenleg Bankunk atutaldsi dijat nem szamit fel)

A THM szamitdsa sordn a jogszabdlynak megfelelden nem keriilnek figyelembe vételre
tovabbi, az Ugyfelek szamara koltséget jelentd, Bankunk érdekkorén kiviil felmeriild,
harmadik személynek megfizetendd tételek -, igy példaul:

- a kozjegyz0i dij

- a foldhivatali eljaras koltségei (jelzalogjog bejegyzése, modositasa, torlése, hiteles
tulajdoni lap masolat)

- a fedezetiil -elfogadott ingatlan(ok) FHB altal megkivant modon torténd
vagyonbiztositasanak koltsége

- az allami készfizetd kezességvallalas mellett nyuajtott kolcsondk esetében — az erre
vonatkoz6 kiilon jogszabalyi rendelkezések szerinti feltételek fennéllasa esetén —
kezességvallalasi dij.

Felhivjuk Ugyfeleink figyelmét arra, hogy a teljes hiteldij mutato értéke — amennyiben a
koleson futamideje és kamatperiddusa nem azonos — nem tiikrozi a kdlcson kamatkockazatat,
deviza alapu hitel esetén pedig a kdlcson arfolyamkockazatat sem.

e Mekkorak ezek a koltségek?

A felsorolt koltségek koziil a *-gal jeldltek azok, amelyek mértékérdl valdo dontés Bankunk
hataskore, a tobbi koltség mértékérdl harmadik személy dont. Bankunk az alabbiakban
tajékoztatd jelleggel megadja ezen koltségek jogszabalyon alapuld konkrét illetve becsiilt
Osszegét, melyek egyébirant az egyedi kolcsonszerzodésekben is feltiintetésre kertilnek.

A kozokiratba foglalas kozjegyzoi dija

A kolcsonszerzddéseket a Bankunkra vonatkoz6 hatalyos torvényi rendelkezések értelmében
kozjegyz6i okiratba kotelezd foglalni. Ennek kozjegyzd részére fizetendd munkadija és
koltsége az tigyfelet terheli, melynek mértékét az eljard kozjegyzo a 14/1991 (X1.26.) IM
rendelet alapjan az lgyértéktél és a kozokiratba foglalas egyéb koriilményeitdl fiiggden
hatdroz meg. Allami kamattimogatasu hitel esetén ezek a koltségek az alabbiak szerint
alakulnak:



<FHB

o al o Okirat keszitési dij és Kiadmanyi
Okiratkészités helye | Kolcson 6sszege (Ft) ol ) koltségek (Ft)

0-3.000.000 10.000.-

Kozjegyz6i Irodaban 3.000.001-5.000.000 15.000.- 15.000.-
5.000.001-10.000.000 22.000.-
10.000.001-15.000.000 28.000.-
0-3.000.000 15.000.-

FHB helyiségében 3.000.001-5.000.000 20.000.- 20.000.-
5.000.001-10.000.000 28.000.-
10.000.001-15.000.000 35.000.-

Amennyiben a kolcson nem allami kamattdmogatast, Ggy a kozjegyzdi dijat az eljard
kozjegyz0 a fenti Osszegeknél magasabban jogosult meghatirozni, az eltérés FHB altal
becsiilt mértéke 5 — 50 %. A kozjegyzdi dij szerzddésenként keriil felszamitasra akkor is, ha
tobb szerzddés (pl. Tandem) keriil egy okiratba foglalasra.

A hiteles tulajdoni lap masolat dija

A fedezetiil szolgald ingatlan(ok) hiteles tulajdoni lap masolatanak dija az 1996. évi LXXXV.
torvény (Dijtorvény) jelenleg hatalyos rendelkezése szerint 4000,-Ft, azaz négyezer forint.

A jelzalogjog bejegyzés illetéke

A jelzélogjog bejegyzés valamint a bejegyzés modositasa iranti eljaras az 1996. évi LXXXV.
Torvény (Dijtorvény) jelenleg hatalyos rendelkezése szerint a jelzalogjoggal biztositott
kovetelés értekének 5%-a, de legfeljebb 12.000 forint.

Targyanal fogva dijmentes a lakédscéli kolcsont, visszatéritendd tdmogatast biztositd
jelzélogjog, valamint az ezzel Osszefliggd elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzése, illetve torlése iranti eljaras; a lakastorvény alapjan vételi,
elévasarlasi joggal rendelkezd személy részére elidegenitett onkorményzati vagy allami
tulajdonban all6 lakés tulajdonjoganak, haszonélvezeti joganak, tovabba az ezzel 6sszefliggd
elidegenitési ¢€s terhelési tilalomnak, valamint jelzdlogjognak az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével vagy torlésével kapcsolatos eljaras.”

A vagyonbiztositas dija

A koleson fedezetéiil szolgald ingatlan(ok)ra, tiiz és elemi kar kockazatokra vagyonbiztosités
megkotése kotelezd. A biztositds minimum Osszege a valasztott terméktdl fiiggden vagy az
ingatlan hitelbiztositéki értéke vagy a kolcson huszondt szazalékkal novelt Osszege. E
biztositas dijat Bankunk csak becsiilni képes, hiszen ez a dij fiigg az tigyf¢él altal valasztott
modozat tartalmatdl, valamint az ingatlan(ok) foldrajzi elhelyezkedésétdl, a biztositott
felépitmények, épliletek jellegétdl ¢és allagatol, tovabba a valasztott biztositd tarsasag
személyétdl is. Jelenlegi ismereteink alapjan a vagyonbiztositas éves dijat a biztositasi Osszeg
0,3-5,25 ezreléke kozott becsiiljiik. A fedezetiil elfogadott ingatlan(ok) Bankunk 4&ltal
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megkivant moddon torténd vagyonbiztositdsanak koltségeirdl az tligyfél altal szabadon
megvalasztott biztositotarsasag nyujt pontos felvilagositast.

Az allami kezességvallalas dija

Az allami készfizetd kezességvallalas mellett nyujtott kdlcsonok esetében — az erre vonatkozo
kiilén jogszabalyi rendelkezések szerinti feltételek fennalldsa esetén — Ugyfél a kozponti
koltségvetés javara egyszeri kezességvallalasi dij megfizetésére koteles. A kezességvallalasi
dij mértéke az adott iddpontban fennallo, kezességgel biztositott kdlcson dszegének 2%-a.

e Mire vonatkoznak az FHB Rt. Hirdetményében megjelené6 THM-ek?

Bankunknal a természetes személy altal — devizanemtdl fiiggetleniil - igénybe vehetd
valamennyi hitelcél esetén meghatarozasra keriil a THM.

A Hirdetményben feltiintetett THM-ek - a jogszabalyi eldirdsnak megfeleléen - 5 milli6 Ft
Osszegli, 20 éves futamidejli, egyenletes torlesztésti lakaskolesondkre vonatkoznak az alabbi
feltételezések figyelembe vételével:

- Allami kamattamogatéassal nyujtott kolcsonok esetén a timogatas idStartamaig az allam
altal atvallalt 6sszeg nem kertil figyelembe vételre.

- Minden kolcsontipusnal egyOsszegli, az elsd folyositas idépontjaban torténd folyositast
feltételezve.

- Epitési és korszertisitési hitel esetén 2 ingatlan feliilvizsgalattal kalkulalva, melyeket ugy
kell tekinteni, hogy varhat6 dijuk az elsé hitelfolydsitas id6pontjaban kertil kifizetésre.

- Tobb alkolcsonbdl allo tigylet esetén a THM-et alkdlesononként szamitja a Bank és a
fedezeti ingatlan értékbecslési és az esetleges ingatlan feliilvizsgalat dija csak az egyik
alkdlcsonhoz tartoz6 THM-be keriil beszamitasra.

- Deviza alapt hiteleknél a fizetéseket forint alapon veszi figyelembe, a targynegyedévet
megel6zé honap 1. munkanapjan érvényes FHB torlesztési és folyositasi arfolyam
alkalmazaséval.

A Hirdetmény egy-egy sordban a kozolt THM értékek ,,—tol-ig” forméaban jelennek meg.
Ennek az a magyardzata, hogy Bankunk az adott kamatlab mellett tobbféle hitelt nyujt,
amelyek az egyéb koltségekben viszont kiilonboznek (pl. lakdsvéasarlasnal nem meril fel
ingatlan feliilvizsgalati dij, mig épitésnél igen), igy THM értékiik eltéro.

e Hogyan kalkulilja a Bank a THM-et az On szerzédésére vonatkozoéan?

Tekintettel arra, hogy a Hirdetményben kozzétett THM értékek a fenti feltételekkel nyujtott
kolcsdnre érvényesek, az Onnel kotdtt szerzodésben feltiintetett THM nem egyezik meg a
Hirdetményben kozzétettel. Az On szerzédéséhez a THM-et a Bank ,testre szabja” az
alabbiak szerint:

- avonatkozd kormanyrendeletben meghatarozott képlet felhasznalaséaval,

- akolesonszerzédésben szerepld tényleges futamidore €s kdlcsondsszegre vetitve,

- a szerzédés megkdtésekor érvényes kondiciokkal szamolva, (feltételezve, hogy az Ugyfél
altal fizetend6 kamatlab, kezelési koltség a futamidd alatt valtozatlan)

- az Ugyfél fizetési kotelezettségeinek szerzodés szerinti teljesitését, valamint

- kezddénapon torténd egydsszegli folyositast feltételezve, és

- nem szamolva a futamidd alatt egyedi vagy opcionalis eseményekhez kotott dijakkal,
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az ingatlan értékbecsleési dij mellett — épitési, bovitési és korszeriisitési kolesonok esetén
az Ugyféllel kotodtt szerzodés vagy jogszabaly alapjan eldirt ingatlan feliilvizsgalatok miatt
— feliilvizsgalati dijjal szdmolva.

- a THM szamitasa szempontjabol induld koltségként figyelembe vételre keriil - az
ingatlanhoz kapcsol6doé fenti dijakon feliil — a szerz6déskaotési dij s,

- tobb alkolcsonds tigylet esetén a fedezeti ingatlan, vagy ingatlanok értékbecslési dija és az
esetlegesen felszamitandd ingatlan feliilvizsgalati dija(i) csak az egyik alkdlcsonhoz
tartozo THM-be keriil beszamitasra,

- deviza alapu hitelek esetén a Banknal alkalmazott, a szerz6dés megkdtését megeldzo, 10
napnal nem régebbi FHB folyositasi/torlesztési arfolyam alkalmazasaval (ezzel
feltételezve, hogy a Bank arfolyam meghatarozasi politikaja nem valtozik).

e Hogyan ismerheti meg On a THM-et és tudhat meg egyéb informaciékat a
szerzodés alairasa elott?

Javasoljuk Ugyfeleinknek, hogy

- kisérj¢k figyelmemmel az FHB Rt. Hirdetményét, amely tartalmazza a Bank altal
alkalmazott kamatokat, THM értékeket, dijakat, koltségeket, beleértve a hitelprolongélas
koltségét és a késedelmi kamatot (a Bank hivatalos helyiségeiben ill. a Bank internetes
honlapjan (www.thb.hu) elérheto),

- ismerjék meg a Bank Lakossagi Hitelezési Uzletszabédlyzatit (a Bank hivatalos
helyiségeiben ill. a Bank internetes honlapjan (www.thb.hu) elérhetd), amely tobbek
kozott a hitelfelmondas feltételeire is kitér,

- tanulményozzéak az érdeklddésiikre szamot tartd kdlcsonszerzodés mintakat (a Bank altal
alkalmazott, alapvetd kolcsonszerzddések mintdi megtekintheték a Bank hivatalos
helyiségeiben, valamint a Bank internetes honlapjan (www.fthb.hu) elhelyezett
szerzddéstarban).

A konkrét kolesonkérelemre vonatkozo teljes hiteldij mutatd értékérdl, valamint a kdleson
futamideje alatt varhatéan megfizetendd kamattomeg 0Osszegérdl Ugyfeleink a
hiteliigyintézonél tajékozodhatnak.

A megkotésre keriild szerzddés szovegének (amelyet On a szerzddésminta attanulmanyozasat
kovetéen mar ismerdsként idvozdlhet), az ligyletre vonatkozo THM-nek, valamint a teljes
futamiddre szémitott kamattomegnek a megismerését a Bank a szerzddés aldirasa elott
biztositja Ugyfeleinek.

A pozitiv hiteldontésrél értesitjiik a szerzédésben érintett Ugyfeleinket és egyeztetjiik a
szerz6déskotés idOpontjat. A Bank legkésdbb 1 munkanappal a szerz6déskotés elott
Ugyfeliink rendelkezésére bocsatja a bank hivatalos helyiségeiben a szerzodés tervezetét.

A hitel folyésitasdval kapcsolatos feltételekrdl Ugyfeleink a hiteliigyintézd szobeli
tdjékoztatdsan tul a hiteltermékre vonatkozo terméktajékoztatobol és a kolcsonszerzddés
tervezetébdl értesiilhetnek.
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Bankunk a jogszabalyvaltozasoknak megfeleléen folyamatosan aktualizalja a jelen
Tajékoztatot, mely Ugyfeleink tajékoztatasa érdekében a hivatalos iizlethelyiségekben
kifiiggesztésre keriil.

Reméljiik, hogy tajékoztatonkkal hozzajarultunk Ugyfeleink jé dontéseinek
meghozatalahoz.

FHB Foldhitel és Jelzalogbank Rt.



